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Smlouva o rezervaci

Obchodni spole¢nost: RG Investment otevi‘eny podilovy fond

sidlo: Rohanské nabtezi 671/15, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00
IC: 75160021

bankovni spojeni: ¢.u.: 2041 12 2011/8040, vedeny u Oberbank a.s.

telefonni spojeni:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném KS v Ceskych Bud&jovicich, oddil C., vlozka 25818
jednajici nize podepsanym jednatelem:

(dale jen ,,Budouci prodavajici®)

a

Manzelé

jméno a piijmeni:

adresa trvalého bydlisté:
r.¢.:

bankovni spojeni:

telefonni spojeni:

(dale jen ,,Klient / Klienti)

vSichni spole¢né téz jen ,,Smluvni strany®, ,,Strany* ¢i ,,Ucastnici*

uzaviraji nize uvedeného dne tuto
smlouvu o rezervaci (dale jen ,,Rezervacni smlouva‘ ¢i ,,Smlouva‘)

Clanek I.

Preambule
Budouci prodavajici prohlasuje, ze je na zaklad¢ uzaviené kupni smlouvy mj. jedinym a
vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 156 jehoz soucasti je stavebni objekt ¢.p. 119, lezicich
v katastralnim tuzemi Pisek a obci Pisek, o evidované vyméte 781 m?, k némuz je vlastnické
pravo Budouciho prodéavajiciho evidovano katastralnim fadem pro Jiho€esky kraj, katastralni
pracovisté Pisek, na listu vlastnictvi ¢. 15270 pro katastralni tizemi, obec a okres Pisek (dale
jen ,,Projektovy pozemek*).

Budouci prodavajici se zavazuje, ze coby investor stavby uskute¢ni vystavbu komplexu
U tii korun v Pisku, a t0o v souladu s podminkami uzemniho rozhodnuti uvedeného nize
Vv ¢lanku 1.4 Smlouvy a podle projektové dokumentace ve znéni pfipadnych zmén pred
dokoncéenim stavby a doplnéni uvedené nize v ¢lanku 1.5 Smlouvy a podle blizsich podminek
dohodnutych v této Smlouvé, resp. dalSich na tuto navazujicich ujedndnich Smluvnich stran
(déle jen ,, komplex*). Budouci prodavajici se zavazuje, ze nejpozdéji po dokonceni
vystavby coby soucasti vySe uvedeného komplexu, umisténého dle
pravomocného nize popsaného tzemniho rozhodnuti na Projektovém pozemku, a po nabyti
pravni moci kolaudacniho rozhodnuti povolujiciho jeho uZivani ptedlozi pfislusnému
katastralnimu Ufadu navrh na vklad prohlaseni vlastnika, pfipadn€ ucini jiny pravni ukon,
kterym v domé& vymezi jednotky s naleZitostmi dle platnych ptedpisi, a to vcetné
jednotky, ktera je / jednotek, které jsou predmétem Smlouvy, a stane se vlastnikem jednotek
(4. byt a nebytovych prostor) nachdzejicich se v komplexu, v domé U tii korun.
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Klient / Klienti vyslovné prohlaSuji, Ze ma / maji vazny zajem o koupi nize specifikované
jednotky nachazejici se v komplexu, vdomé U tii korun, jehoZ dispozice podle
projektové dokumentace pro izemni a stavebni fizeni jsou mu/jsou jim velmi dobfe znamy.

Stavebni urad v Pisku vydal dne stavebni povoleni ¢.j. vyst/ , které
nabylo pravni moci dne , tykajici se vystavby U tfi korun v Pisku — a to na
zaklad¢ projektové dokumentace zpracované Ing. arch. Lukasem LeZzatkou, Ph. D., Ing. arch.
Jaroslavem Smolou z Atelieru Racek, mistem podnikani Pisek, nabieZi 1. méaje 1935/23, PSC
397 01.

Budouci kupujici prohlasuje/prohlasuji, ze se znénim uvedenych rozhodnuti sezndmil a
souhlasi s nim.

Clanek II.
Predmét Smlouvy
Predmétem Smlouvy je zavazek Budouciho prodéavajiciho coby budouciho vlastnika dale
popsané nemovitosti, resp. nemovitosti, rezervovat za podminek stanovenych v této Smlouve
pro Klienta / Klienty vyhradni moznost uzaviit smlouvu o budouci kupni smlouvé, obsahujici
zavazek Budouciho prodavajiciho a Klienta / Klientd uzavtit v budoucnu kupni smlouvu,
jejimz pfedmétem bude uplatny pfevod vlastnického prava z Budouciho prodavajiciho na
Klienta / Klienty k nasledujici jednotce umisténé / nasledujicim jednotkam umisténym v
domé U t#i korun v Pisku:

bytu ¢. (pracovni oznaceni dle projektu), podlazi , celkova
plocha bytu m2, plocha terasy / lodzie / balkonu m?
véetné k nému prislusejicimu spoluvlastnickému podilu ke spoleénym ¢astem domu U
tfi korun o velikosti odpovidajici vzajemnému pomeéru podlahové plochy jednotky
k celkové plose vSech jednotek v domé a véetné knému pfislusejicimu
spoluvlastnickému podilu o velikosti odpovidajici spoluvlastnickému podilu na
spole¢nych ¢astech domu k Projektovému pozemku

nebytovému prostoru €. (pracovni oznaceni dle projektu), podlazi ,
celkova plocha m? véetné k nému piislusejicimu spoluvlastnickému podilu ke
spole¢nym ¢astem domu U tii korun o velikosti odpovidajici vzajemnému poméru
podlahové plochy jednotky k celkové plose vSech jednotek v domé a vcetné k nému
pfislusejicimu spoluvlastnickému podilu o velikosti odpovidajici spoluvlastnickému

podilu na spole¢nych ¢astech domu k Projektovému pozemku
(dale spole¢né jen ,,Nemovitost®).
Clanek ITI.

Poplatek za rezervaci (kauce)
Klient je povinen/Klienti jsou povinni slozit ve prospéch Budouciho prodédvajiciho rezerva¢ni

poplatek (kauci) ve vysi K¢ (%) ,- K¢ (slovy: korun ¢eskych), ktery je splatny
nejpozdéji do sedmi dnli od podpisu této Smlouvy Klientem/Klienty na ucet Budouciho
prodavajiciho vedeny u spole¢nosti , Cislo uctu: Rezervaéni poplatek (kauce) je

jistinou ve prospéch Budouciho prodéavajiciho pro ptipad, Ze by Klient/Klienti neplnili fadné a
v€as povinnosti jim uloZené touto Smlouvou. Klient je povinen/Klienti jsou povinni platbu
fadné oznaclit specifickym symbolem ¢. evidencni cislo bytu/nebytového
prostoru a variabilnim symbolem ¢. rodné cislo Klienta.
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Nebude-li rezerva¢ni poplatek oznacen dohodnutym specifickym a variabilnim symbolem,
bude tato platba povazovana za neidentifikovatelnou a tudiz za neuhrazenou se vSemi
nasledky vyplyvajicimi z této Smlouvy.

Dnem uhrady v pfipad¢ platby bezhotovostnim zpiisobem se rozumi den pfipsani castky
V plné vysi na ucet Budouciho prodévajiciho.

Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu s rozvazovaci podminkou jeji t¢innosti, a to tak, ze
tato pozbyva ucinnosti marnym uplynutim shora uvedené sedmidenni lhity pro zaplaceni
sjednan¢ho rezervacniho poplatku, tedy v pfipadé, Ze rezervacni poplatek (kauce) neni
Klientem/Klienty uhrazen ve prospéch Budouciho prodavajiciho fadné a vcas v plné vysi
zpusobem uvedenym v ¢l. 3.1 této Smlouvy.

V piipad€ uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé podle ¢lanku IV. této Smlouvy bude
tento rezervacni poplatek (kauce) zapocten dle ujednéni stran smlouvy o smlouvé budouci na
uhradu kupni ceny Nemovitosti, ktera ¢ini ¢astku ....... (slovy ......... korun ¢eskych) bez
dan¢ z ptidané hodnoty a ceny ptipadnych klientskych zmén.

Clanek IV.
Uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé

Smluvni strany se dohodly tak, ze Budouci prodavajici se takto zavazuje odeslat Klientim
navrh na uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé, jejimz predmétem bude zavazek
Budouciho prodévajiciho a Klienta / Klientii uzaviit smlouvu o ptevodu vlastnického prava
k Nemovitosti z Budouciho prodavajiciho na Klienta / Klienty, nejpozdéji ve 1huté 150ti dnd
ode dne nabyti platnosti a ucinnosti této Smlouvy. Klient / Klienti se zavazuje / zavazuji
piijmout navrh Budouciho prodavajiciho na uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé,
jejimz pfedmétem bude zdvazek Budouciho prodavajiciho a Klienta / Klientll uzavtit smlouvu
o pievodu vlastnického prava k Nemovitosti z Budouciho prodavajiciho na Klienta / Klienty,
do 30ti dni od jeho doruceni. Klienti se tedy zavazuji v uvedené lhité dorucit Budoucimu
prodéavajicimu alespont dvé podepsana paré smlouvy o budouci kupni smlouvé s tfedné
ovétenymi podpisy Klientd.

Neuzavie-li Klient/Neuzaviou-li Klienti s Budoucim prodavajicim smlouvu o budouci kupni
smlouvé v uvedené lhuté, pozbyva tato Smlouva platnosti a G€innosti bez dal§iho uplynutim
druhého dne po marném uplynuti uvedené lhlty, nebude-li Smluvnimi stranami pted
pozbytim jeji uinnosti uzavien pisemny dodatek k této Smlouve, obsahujici prodlouzeni
lhiity pro uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouve. Uhrazeny rezervacni poplatek (kauce)
se Vvtomto pifipadé vraci Klientovi/Klientim po provedeném zapocteni vzajemnych
pohledavek Smluvnich stran, snizeny o castku 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
eskych), do 15ti dni ode dne, kdy tato Smlouva pozbyla G&innosti. Castka ve vysi K¢
50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) je sjednanou smluvni pokutou za nedodrzeni
touto Smlouvou pfevzatého zavazku Klienta/Klientl uzavfit S Budoucim prodavajicim
smlouvu o budouci kupni smlouvé. Takto sjednand smluvni pokuta je splatna v den
nasledujici po dni poruseni smluvni povinnosti, za jejiz poruseni je sjednana.

Smluvni strany se déale dohodly tak, Ze Klient je opravnén/Klienti jsou opravnéni, po
poskytnuti dodatecné ptimétené lhity alesponi 10ti pracovnich dnt Budoucimu prodavajicimu
k napravé, od této Smlouvy odstoupit, nebude-li splnén zavazek Budouciho prodavajiciho
odeslat Klientovi/Klientim névrh na uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé, jejimz
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pfedmétem bude zdvazek Budouciho prodavajicitho a Klienta/Klientli uzaviit smlouvu o
pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti z Budouciho prodavajiciho na Klienta/Klienty.
Smluvni strany sjednaly, Ze pravo Klienta/Klientd od této Smlouvy odstoupit bez dalSiho
zanikne, pokud pfislusné pisemné odstoupeni neni doruc¢eno Budoucimu prodavajicimu
nejpozdéji ve 1hité jednoho mésice od marného uplynuti lhity pro odeslani névrhu na
uzavieni smlouvy o budouci kupni smlouvé uvedené v této Smlouveé. Dnem nasledujicim po
dni marného wuplynuti lhity pro ucinné odstoupeni od této Smlouvy vznika
Klientovi/Klientim vi¢i Budoucimu prodavajicimu narok na smluvni pokutu ve vysi 1%
ro¢né z Castky zaplaceného rezervac¢niho poplatku.

Pro ptipad platného odstoupeni podle ¢lanku 4.3 Smlouvy, se Budouci prodavajici zavazuje
uhradit Klientim zaplaceny rezervacni poplatek v plné vysi, a to nejpozd€ji do jednoho
mésice ode dne doruceni odstoupeni od této Smlouvy Budoucimu prodavajicimu.

Clanek V.
Spole¢na ustanoveni

Zaplaceni smluvni pokuty Budoucimu prodavajicimu se nedotyka naroku Budouciho
prodavajiciho na nahradu Skody vzniklé poruSenim povinnosti, za n¢jz byla sjednana smluvni
pokuta, vcetné Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni strany sjednaly, Ze néasledky
prodleni Budouciho prodavajiciho s plnénim povinnosti podle této Smlouvy uvedené v této
Smlouvé, popt. v prislusném pravnim ptedpisu jsou vylouceny pro ptipad, kdy toto nastane
Vv disledku zdsahu vyss§i moci ¢i negativniho spravniho, popt. soudniho rozhodnuti. Smluvni
strany dale sjednaly, Ze splnéni kterékoli rozvazovaci podminky podle této smlouvy ma
ucinky ex nunc.

Ucastnici se dohodli, Ze veskeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti zasilané mezi Ucastniky v
souvislosti s touto Rezervaéni smlouvou je mozno dorudit ptimym piedanim Ugastnikovi
oproti potvrzeni prevzeti ¢i jejich zaslanim na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy
prostfednictvim sluZeb drZzitele poStovni licence.

V piipadé zasilani jakychkoli pisemnosti prostiednictvim sluzeb drzitele poStovni licence
musi byt pisemnost zaslana doporucené s doru¢enkou a povazuje se pro ucely této rezervacni
smlouvy za doruc¢enou patym dnem od jejiho pfedani drziteli poStovni licence k pieprave, a to
1 v ptipad¢, Ze se adresat o jejim dorucovani ¢i o ulozeni u tohoto drzitele poStovni licence
nedozveédel.

Klient/Klienti podpisem této Smlouvy udéluje/udéluji Budoucimu prodéavajicimu na dobu péti
let od uzavieni této Smlouvy souhlas se zpracovanim svych osobnich udajii v rozsahu svého
jména, piijmeni, akademickych a védeckych tituldi, rodného &isla, ob¢anstvi, adresy bydliste,
¢isla bankovniho u¢tu spolu s uvedenim koédu banky a telefonniho a faxového spojeni
Budoucim prodéavajicim k ucelu vytvofeni databaze zajemcii o koupi nemovitosti a k
poskytnuti téchto udaji bankdm, stavebnim spofitelndm a subjektim poskytujicim
zprostiedkovatelské a poradenské sluzby bankdm a stavebnim spofitelnam.

Pokud Ugastniky této smlouvy jsou jako Klienti manzelé, Ugastnici sjednali, Ze:

bude Smlouva o budouci smlouvé uzaviena tak, ze Nemovitosti nabydou Klienti do
svého spoleéného jméni manzeld, pokud se Ugastnici vyslovné nedohodnou jinak;

jsou Klienti k zaplaceni rezerva¢niho poplatku povinni a zavdzani spolecné a
nerozdilné a povinnost zaplatit rezervacni poplatek je splnéna, splni-li ji v souladu s touto
Smlouvou kterykoli z nich;
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je zévazek uzaviit Smlouvu o budouci smlouvé splnén pouze v ptipadé uzavieni
smlouvy kazdym z manzelli osobné, popi. na zaklad¢ zvlastni pisemné plné moci udélené
druhym z manzela;

je odstoupeni Klientii od této smlouvy platné, pouze je-li ucinéno osobné¢ kazdym
Z manzell, popt. na zdkladé¢ zvlastni pisemné plné moci udélené druhym z manzeld, a
v souladu s touto Smlouvou doruc¢eno Prodavajicimu;

je povinnost Budouciho prodavajiciho ucinit vyzvu, dorucit pisemnost ¢i poskytnout
jakékoli jiné plnéni souvisejici s touto Smlouvou splnéna s ucinky vici obéma Klientim -
manzeliim, pokud je splnéna viici kterémukoli z nich.

Pro piipad, ze Ucastniky této Smlouvy je na strané Klientdi vice subjektd nikoli manzeld
Smluvni strany sjednaly, Ze:

bude Smlouva o budouci smlouvé uzaviena tak, ze Nemovitosti nabydou Klienti do
podilového spoluvlastnictvi rovnym dilem, pokud se Ucastnici nedohodnou jinak;

jsou Klienti k zaplaceni rezervaéniho poplatku povinni a zavazani spole¢né¢ a
nerozdilné a povinnost zaplatit rezervaéni poplatek je splnéna, splni-li ji v souladu s touto
Smlouvou kterykoli z nich;

je zavazek uzaviit Smlouvu o budouci smlouvé splnén pouze v ptipadé uzavieni
smlouvy kazdym z Klientli osobné, popf. v zastoupeni na zékladé zvlastni pisemné plné moci
udélené Klientem;

je odstoupeni Klientd od této smlouvy platné, pouze je-li u¢inéno v souladu s touto
Smlouvou kazdym z Klientl osobné, popt. v zastoupeni na zdklad€ zvlastni pisemné plné
moci udélené Klientem;

je povinnost Budouciho prodédvajiciho u€init vyzvu, dorucit pisemnost ¢i poskytnout
jakékoli jiné plnéni souvisejici s touto smlouvou splnéna s ucinky vici vsem Klienttiim, pokud
je splnéna vici kterémukoli z nich.

Clanek VI.
Zavérefna ustanoveni
Tato Smlouva nabyva platnosti a i€¢innosti jejim uzavienim Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, kazda ze Smluvnich stran obdrzi po
jednom (1) vyhotoveni.

V podminkidch a vztazich neupravenych touto smlouvou se strany ftidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, ur€ité¢ a srozumitelné,
Vv souladu s dobrymi mravy, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji
niZe svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

V dne

Budouci prodavajici Klient / Klienti



